NAJEMNI SMLOUVA ke sluzbé Garantovany najem

verze 2.0.0. GARANCE

Nemovitost: U Garantované sluzby 1, Garantov 11, Garantov

Garantovany
Najem.cz’


Radovan Kočí 
GARA

Radovan Kočí 

Radovan Kočí 
GARANCE


Dale se o této smlouvé bude hovorit jako o ,,dohodé*.

Vitejte ve sluzbach Garantovany najem od VITOM realitni ekosysté m. Diky této dohodé vstupujete do faze, kdy se o Vasi Nemovitost starame

my. Vy se miizete vénovat tomu, co mate ve Vasem zivote¢ skutecné radi

Touto dohodou ndm pronajimate Vasi Nemovitost a my se Vam zavazujeme hradit dohodnuté najemné a o Vasi Nemovitost se starat.

Kdo je na strané pronajimatele?

Jméno: Viktor Garant’ak

Datum narozeni: 11.11.1981

Trvale bytem: U Spokojeného klienta 22
Mail: viktor. garantak(@bavinasto.cz
Telefon: 777 111 111

dale jako ,,Pronajimatel”

Kdo je na strané nidjemce?

VITOM Sprava s.r.o.

IC: 03295389

Se sidlem: Taborska 4531/48, Brno-Zidenice, 615 00

Spole¢nost vedena u vlozka C 84194 vedena u Krajského soudu v Brné
Zakaznicky servis: servi@garantovanynajem.cz tel: 777 467 487

dale jen jako ,,Najemce*

1. Pfedmét najmu

Na ¢em jsme se dohodli?

1. Jako Pronajimatel prohlasujete, Ze jste vyluénym vlastnikem Nemovitosti

Cislo jednotky / oznaceni Nemovitosti 11

V budové ¢.p./ ¢.o. 1111

Na adrese U Garantované sluzby 1, Garantov Katastrdlni pracovisté
Podlazi 2

Dispozice 1+kk

Parkovani NE

(déle jen ,,Nemovitost®)

Katastralni izemi/obec

Katastralni urad

K Nemovitosti dale nalezi

ZpUsob uzivani

Zastoupena:

Jméno: Radovan Najemnik
Telefon: 777777777

Mail: radovan.najemnik@vitom.cz

Uzemi svobody Garantov
Kraj svobodny

Svobodné mésto

byt

Jako Pronajimatel ndm timto, coby Najemci, pfenechavate k do¢asnému uzivani tuto Nemovitost, a to za podminek vyplyvajicich zejména z § 2235

az 2296 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (dale jen ,,obcansky zakonik®), a z této dohody.

Na co se muzete jako vlastnik Nemovitosti spolehnout?

2. Vzhledem k tomu, Ze jsme Vas najemnik, tak Vam hradime najem pofad. Hradime jej i v ptipade, kdy v nemovitosti nikdo nebydli.

3. Najem Vam hradime i tehdy, pokud ndm podnajemnik nebude hradit najem.

4. Nemovitost Vam vratime v pvodnim stavu. O podrobnostech tykajicich se zejména bézného opotiebeni piSeme v dalsich ustanovenich této

dohody.
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5. Nemovitost budeme praviden¢ udrzovat a délat na ni béznou udrzbu a drobné opravy dle natizeni viady 308/2015 Sb.

6. Bez ohledu na to, zda do Vasi Nemovitosti sezeneme podnajemce ¢i nikoli, mate garanci toho, Ze od okamziku predani Nemovitosti a po
uplynuti naslednych dvou celych kalendainich mésicti, budete pravidelné dostavat ndjemné, pokud se ndm nepodaii zajistit podnajemnika pro

Kdy a jak si pfevezmeme a nasledné predame Vasi Nemovitost?

7. Vasi Nemovitost si pfevezmeme v den, kdy bude Vase nemovitost pfipravena k podnajmu po splnéni dale uvedenych podminek v bodé 7. 8. a
9. Pfi prevzeti si spolecné sepiSeme protokol o prevzeti Nemovitosti véetné vybaveni a podrobné ji nafotime. Fotky si nasledné nasdilime. Je to
proto, abychom méli spole¢né ditkaz o tom, jak Nemovitost vypadala pfi pfevzeti. V tomto stavu Vam Nemovitost vratime zpét s prihlédnutim
k béznému opotiebeni po dobu najmu.

8. Abychom Vasi nemovitost mohli co nejrychleji obsadit podndjemcem a fadné se o ni starat, domluvili jsme se, Ze je Vasi povinnosti nam pred
prevzetim nemovitosti dodat nasledujici podklady:

- evidencni list s pfehledem plateb za energie a sluzby (predpis zaloh od SVJ nebo obdobny dokument)
- kompletni fakturu nebo smlouvu za elektiinu a plyn (pokud plyn v nemovitosti je)

- kontakt na spravce budovy, telefon a e-mail (pfipadné jinou osobu pecujici o spravu domu — toto neplati v ptipadé, kdy nam predavate celou
stavbu)

- kontakt na SVJ, pfedsedu ¢i vybor, telefon a e-mail (pokud je nemovitost soucasti SVJ)

- informaci o poskytovateli (¢i poskytovatelich) internetového pripojeni a TV do nemovitosti

9. Jako vlastnkk nam pfi pievzeti Nemovitosti predate 3 ks kli¢t od kazdého zamku (vstupni dvefe do domu, sklepa, schranky...). V ptipadg, ze
potiebny pocet kust mit nebudete, udélame kopie za Vas a naklad Vam vyfakturujeme.

10. Domluvili jsme se, Ze Nemovitost bude pii pievzeti Cerstvé bile vymalovana, vyklizena (mimo domluveny nabytek) a vyCisténa. V pripade, ze
Nemovitost v tomto stavu nebude, zafidime toto za Vas na zaklad¢ aktudlniho ceniku praci a nasledné Vam prace vyfakturujeme.

11. Jako Néjemce prohlasujeme, Ze jsme pravnicka osoba podnikajici v realitni ¢innosti a Nemovitost si pronajimame za G¢elem dalsiho podnajmu
tfetim osobam.

12. Domluvili jsme se, Ze pii prevzeti bude v Nemovitosti nasledujici vybaveni (nabytek):

V byté bude kuchyriska linka se spotiebici (lednice, sporak, trouba) a vestavéna skii.

Jak je to s pravidelnymi revizemi?

13. Na Nemovitosti jsou zafizeni, ktera z hlediska zakona vyzaduji pravidelné revize. VSechny revize, o kterych jsme byli informovéni, mame
povinnost pravidelné revidovat.

Na starost jsme dostali nasledujici revize: plynovy kotel.

Dohodli jsme se, Ze revize, které jste ndm dali na starost (nad ramec povinnosti pro najemce vyplyvajici z natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.), Vam po jejich
provedeni piefakturujeme s tim, Ze se zavazujete k jejich tihradg.

Dale jsme se dohodli, Ze najemce neodpovida za skodu, ktera by vznikla v disledku zanedbani revize zatizeni, které jste ndm na starost nedali, poptipadé
jste nam o nich nefekli.

I1. Prava a povinnosti smluvnich stran
Jaka jsou naSe prava a povinnosti a co jsme povinni preklopit do prav a povinnosti vici nasim podnaje mcim?

1. Dobré vztahy v domé jsou pro nas dilezité, a proto v nasich podndjemnich smlouvach povinujeme podnajemce k dodrzovani domovniho fadu a
k respektu prav a povinnosti ostatnich vlastniki a najemnikii domu. V pripadg, ze by se tak nestalo, udélame vse pro napravu. Nejprve dame
podnajemci prostor pro zlepSeni a udélame na Nemovitosti fyzickou prohlidku. V piipadg, Ze se situace nezlepsi, budeme konat pravni kroky
k ukonceni podnajemniho vztahu a co nejdiivéjsimu pievzeti Nemovitosti nami zpét.

2. 'V piipadé, ze na Nemovitosti ¢i domé budete chtit délat opravy (tfeba vymena oken) a v pripadé, Ze je lze provést bez vétstho nepohodli
najemce/podnajemce, popiipadé pokud je budete délat na piikaz organu vefejné moci, a nebo hrozi-li ptimo zvIast zdvazna Ujma, jsme povinni
tuto Upravu strpét.

3. Domluvili jsme se, Ze nejsme opravnéni provést Gpravu, prestavbu ¢i jinou zménu Nemovitosti bez Vaseho vyslovného souhlasu. Béznou
udrzbu Nemovitosti, dle natizeni viady 308/2015 Sb. jsme povinni provadét kontinualné a na sviij ucet, poptipadé na ticet podnajemce, pricemz

k provadéni bézné udrzby neni Vaseho souhlasu zapotiebi. V pripadé, ze astka za béznou tidrzbu bude piekrofena a na Nemovitosti budou
nutné opravy, ddme Vam to védeét a budete mit dvé moznosti:

a. Nemovitost ¢i jeji soucast sam a nebo Vami povéfenou osobou opravit na vlastni naklad.

b. Nemovitost ¢i jeji souast opravime my a naklad Vam vyfakturujeme.
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4. Zjistime-li my nebo na$ podnajemce v Nemovitosti poskozeni ¢i vadu, kterou je tieba bez prodleni odstranit, ihned Vam to oznamime. Jinou
vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndimime bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do tii dni od jejiho zjisténi. Jako
Néjemce u¢inime podle svych moznosti to, co Ize ofekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi
Skoda. V ptipadé, Ze se jedna o Skodu, kterou musime odstranit rychle a nesouvisi s béznou tidrzbou ani drobnymi opravami, mame pravo Vam
vyuctovat na zaklad¢ dolozenych uceln¢ vynalozenych nakladt pti zabranéni vzniku dal$i skody, ledaze poSkozeni nebo vada byly zpisobeny
okolnostmi, za které odpoviddme my a nebo na§ podnajemce. V pripadé, Ze by se néco takového stalo, oznamime Vam tuto skute¢nost
prostiednictvim e-mailu ¢i telefonicky, a to na e-mailové adresy a telefonni ¢isla, ktera jsou uvedena vySe ve specifikaci smluvnich stran.
Oznameni ué¢inéné prostrednictvim e-mailu se povazuje za doru¢ené okamzikem odeslani e-mailu.

5. Jako Najemce jsme povinni bez zbyte¢ného odkladu odstranit zavady a poSkozeni, ktera zpisobime my a nebo na§ podnajemce v predmétu
najmu, jeho zafizeni a vybaveni. Nestane-li se tak, mate jako Pronajimatel pravo poté, co nas pfedem upozornite, zdvady a poskozeni odstranit
a pozadovat od nas nahradu. Tim neni dotéeno Vase pravo, coby Pronajimatele na ukonceni ndjemniho vztahu z tohoto diivodu, dle dalsich
ustanoveni dohody.

6. Vzhledem k tomu, Ze si Nemovitost pronajimame a dale spole¢né se sluzbami Nemovitost podnajimame, davate nam timto souhlas
s podnajmem a zavazujete se nam na zadost tento souhlas pro ucely pronajmu potvrdit stejné tak, jako nam potvrdit dokumenty, které po nas
budou vyzadovat organy vetejné moci.

7. Domluvili jsme se, Ze ndm umoznite osazeni postovni schranky jménem najemce, ¢i podnajemce a rovnéz domovni zvonek s jménem najemce,
¢i podnajemce.

Jak miizete kontrolovat Vasi Nemovitost a jak ji chranime ?

8. Vasi Nemovitost budeme pravideln¢ kontrolovat fyzickymi prohlidkami naSimi techniky. O kontrole Vam budeme podavat zpravy a budeme
zasilat kontrolni fotografie. V pfipade, Ze se budete chtit do Nemovitosti podivat osobné¢ Vy anebo osoba Vami povéiena, poslete ndm e-mail
na zakaznicky servis anebo ndm zatelefonujte a domluvime se na prohlidce.

9. Jako Najemce prohlaSujeme, Ze na zakladé pné moci od svého budouciho podndjemce zajistime, aby byl vzdy pojistén na odpovédnost
podnajemce za zpuisobenou Skodu a zajistime téZ pojiSténi domacnosti.

10. Jako Pronajimatel prohlasujete, Ze mate na Nemovitosti sjednano pojiSténi nemovitosti, nebo si jej sjednate do doby predani Nemovitosti nam.
PENB - priikaz energetické naro¢nosti budovy

11. Pronajimatel neptedal najemci pied podpisem této dohody priikaz energetické naro¢nosti budovy.

II1. Doba najmu

Na jak dlouho si Vas$i Nemovitost pronajimame a jak dlouho se o ni budeme starat?

1. Néajemni doba zacne bézet az po uplynuti celych dvou kalendarnich mésicti poté, co nam formalné predate Nemovitost, ktera bude bez vad a
nedodélkti (Naptiklad: ptedani Nemovitosti dne 25. 2., tedy pocatek doby ndjmu vznika dnem 1. 5.). Pfedchozi véta neplati v piipade, Ze se ndm
Vasi Nemovitost podafi obsadit podnajemcem dfive. V takovém pripadé zacne podnajemni doba bézet dfive, a to shodné s okamzikem vzniku
podnajemniho vztahu s podnajemcem.

2. Najem pak mezi sebou uzavirame na dobu ur¢itou, a to na 60 mésicu. V pripadé, kdy ndjemni doba zaéne bézet diive diky predéasnému
obsazeni, dohodli jsme se, Ze najemni vztah skonci poslednim dnem v mesici, ve kterém uplyne vyse uvedeny pocet mésict. Platit Vam tedy
zaéneme dle €L IV. odstavce 3.

3. Vptipad¢, Ze po predani Nemovitosti zjistime, ze Nemovitost skryva vadu, na kterou jsme pri predani Nemovitosti nepfisli, mame pravo a
povinnost Vam tuto skute¢nost oznamit, a to nejpozdéji do péti pracovnich dnii od jejiho zjisténi. V takovém piipadé mame nasledné pravo na jeji
okamyzité odstranéni a soucasné nam vznika narok na kompenzaci veskerych nékladd, které nam v této souvislosti vzniknou.

4. Abychom mohli zajistit pohodiné podnajimani a abychom Vas co nejméné zatézovali starostmi spojenych s najmem, jako je sepisovani dodatkd ¢i
uzavirani novych dohod, domluvili jsme se, Ze pokud si navzajem ve Thiit¢ nejpozdéji devadesat dni pted skonéenim najmu dle odst. 1 tohoto
¢lanku pisemné ¢i jinym prokazatelnym zpisobem nesdélime, Ze trvame jedna ¢i druhd strana na ukonéeni ndjemniho vztahu dle odst. 1 tohoto
¢lanku, budeme mit za to, Zze jsme se dohodli na prodlouzeni doby najmu vzdy o dalsi stejné obdobi.

IV. Ndjemné

Kolik Vam budeme platit najemné, energie a sluzby, kdy a kam?

1. Najemné bude vzdy 80 % z podnajemného, tedy 80 % z ¢astky, kterou nam bude mésiéné platit na§ podnajemce, budete dostavat Vy. Soucasné
Vam garantujeme, ze bude najemné vzdy minimalné .

Str4



2.

Jak je

Jak je

Jak je

Minimalni vy$e najemného uvedena v odst. 1 se bude vzdy po dvou letech zvySovat, a to pokazdé nejméné o 6 %. Poprvé se najemné zvysi po
dvou letech od prvniho obsazeni Nemovitosti podnajemcem.

Néjemné Vam budeme platit mésicné a na ticet 222888666/2010 a to predem vzdy do 10. dne kalendarniho mesice, za ktery se najemné plati.
Néjemné Vam budeme platit bezhotovostnim prfevodem na Vas ucet. Prvni najemné za¢neme hradit od chvile, kdy Nemovitost obsadime nasim
podnajemcem, nebo od okamziku uplynuti dvou nasledujicich celych kalendainich mésict poté, co nam formalné predate Nemovitost.

Zaroven najemné, které Vam budeme platit za tuto Nemovitost, poroste vzdy o 1 % za kazdou dal$i nemovitost, kterou nam date do pronajmu,
piipadné za kazdého, komu nas doporucite a kdo nam na zakladé tohoto Vaseho doporuceni da svoji nemovitost do pronajmu. Takto mize
procentni vySe najemného na této Nemovitosti nartist maximalné na 96 % zpodnajemného. K navySovani dochdzi pouze u prvni ndjemni
smlouvy, kterou jsme uzavieli, a to az do okamziku, kdy by mélo dojit k navyseni nad vySe uvedené maximum (96 % z podnajemného). Dohodli
jsme se, ze v takovém piipadé k takovému procentnimu navyseni dojde na dalsi (v potadi druhé, pozdgji piipadné dalsi) nemovitosti, kterou nam
budete pronajimat.

to s energiemi a sluzbami?

Spole¢né s najjmem Vam budeme hradit rovnéz inkaso, tedy zalohy na energie, sluzby apod. stanovené piislusnymi elektrarenskymi,
vodarenskymi, plynarenskymi a dalsimi spole¢nostmi. Tyto zalohy na energie a sluzby, stejné jako jejich vySe a zptisob uhrady, pfipadné nutnost
prepisu odbérného mista prislusné sluzby na nas, coby Najemce, jsou rozepsany v evidenénim listu, samostatném dokumentu. V piipadé, Ze pti
podpisu této dohody nebyl eviden¢ni list mezi ndmi sepsan, sepiSeme ho na zaklade rozpisu plateb od SVJ (spravy domuy) ¢i jinych
prokazatelnych podkladd, které nam predate Vy anebo Vas spravce domu. Budeme Vam hradit veskeré energie a sluzby souvisejici s uzivanim
Nemovitosti a domu. Nehradime naklady souvisejici s vlastnictvim Nemovitosti (fond oprav, pojisténi nemovité véci, sprava domu, odmény
statutarnim organtim aj.). Pokud na sebe mate vedeny internet, mizete ho vypoveédét, protoze neni jisté, zda ho bude chtit na§ podnajemce
vyuZzivat.

to s popelnicemi?

V piipadé, ze v Nemovitosti nema nas podnajemce nahlaSeny pobyt, vznikd Vam tak povinnost platit poplatek za svoz odpadu. V tomto piipadé
¢astku, kterou jste povinen, coby vlastnik hradit, budeme hradit my Vam v mési¢nich splatkach spole¢né s najmem. Pokud ndm podnajemce
doloZi potvrzeni o zaplaceni svozu odpadu pro Nemovitost, my Vam ho jen predlozime a odpady v tomto obdobi prestaneme hradit, stejné tak,
jako Vy.

to s vyuctovanim energii a sluzeb?

Abychom si mezi sebou mohli vyictovat zalohy na energie a sluzby, o kterych pi§eme v odstavci 2 tohoto ¢lanku, predlozite nam jednou roéné
kompletni vyuctovani energii a sluzeb a nami uhrazenych zaloh. V pripade, ze ve vyuctovani ndmi hrazenych energii a sluzeb bude nedoplatek,
uhradime Vam jej na Vas ucet. V ptipadé, Ze bude ve vytétovani pieplatek, uhradite ndm jej na nas ticet. Obé¢ strany si poSleme pieplatek
anebo nedoplatek do 30 dni od zjiSténi nedoplatku/pieplatku.

Abychom mohli nasi praci délat dobie a eticky vii¢i podnajemci, potfebujeme od Vas vytétovani co nejdiive. Jeding tak mizeme fadné

vyuctovat energie a sluzby i nas§im podndjemctim. Dle zakona jste coby vlastnik povinen predlozit vytictovani do 30. dubna v roce, za nedodrzeni této
povinnosti Vam hrozi sankce 50,- K& za kazdy den prodleni. Domluvili jsme se, Ze v pripadé, ze ndm vyuétovani neposlete, sankci po Vas chtit
nebudeme, pokud ji po nas nebude chtit na§ podndjemce. Zaroven jsme se domluvili, Ze v pripadé, kdy nam neposlete vyictovani do 15. ¢ervna, tak
k vyti¢tovani nebudeme prihlizet, udélame vyuctovani odhadem a ptipadny pozdé€j$i nedoplatek po nas nebudete chtit uhradit.

Jak je

8.

to se zménou ziloh na energie a sluzby?

V piipadé, ze nam predate informaci o zméné zalohovych cen za energie a sluzby, zaneseme tyto ceny do evidenéniho listu a vydame novy
s platnosti od data uvedeného v tomto eviden¢nim listu, nejdiive vSak nasleduji kalendaini mésic. Takovy novy evidencni list Vam posleme na
Vas kontaktni mail.

Co kdyz v dobé uzavieni této dohody v Nemovitosti nékdo bydli?

9.

10.

V piipade, kdy v dobé uzavieni této dohody je na Vasi Nemovitosti platna jind najemni smlouva s Vasim najemcem a spole¢né uvazujeme, ze
Vas najemce bude chtit v Nemovitosti, coby na§ podnajemce dale pokracovat, uhradime Vam prvni ndjemné od prvniho dne doby najmu
(prevzeti) za predpokladu, Ze se s Vasim najemcem domluvime na uzavieni podnajemni smlouvy (a formalnim ptevzeti Nemovitosti nami)

k tomuto dni. V piipadé, Ze se s Vasim najemcem nedomluvime, prvni najemné platime ihned po obsazeni nemovitosti na§im novym
podnajemcem, nejpozdeji vSak po uplynuti dvou nasledujicich celych kalendainich mésict poté, co nam predate Nemovitost (Napt.: 25.1. pfedano
= hradime najem za duben). Tyto dva celé kalendaini mésice potfebujeme na nalezeni vhodného podnajemce do Vaseho bytu.

Abychom mohli zachovat logiku nasi sluzby a dobi'e se o Nemovitost starat, domluvili jsme se, Ze jakmile Vas najemce z Nemovitosti odejde,
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Vasi Nemovitost vymalujeme bilou barvou, vy¢istime a vyklidime (mimo nabytek uvedeny v pfedavacim protokolu) na Vase naklady, dle
aktualniho ceniku technickych shuzeb nasi spole¢nosti. Tento novy stav Nemovitosti nové zaznamename coby vychozi stav pro budouci predani
Nemovitosti zpét. V pripadg, ze by pii takovém tkonu musela vzniknout neobsazenost z divodu praci na Nemovitosti, a proto nemohla byt
Nemovitost ekonomicky pronajimana, mame v tomto obdobi narok na 100% slevu zndjmu za kazdy den, po celou dobu nutnych oprav. Doba
oprav nepiesahne 14 dni. V ptipadé, ze by méla presahnout 14 dni, musime se na tom spole¢né domluvit.

V. Skonéeni najmu

Jak miizeme ukondit nasi spolupraci?

1. Domluvili jsme se, ze v piipadé vypoveédi najmu si posleme tuto vypovéd’ pisemnou formou, anebo na emaily uvedené v zahlavi u smluvnich
stran, kdy Pronajimatel posle vypovéd’ na mail servis@garantovanynajem.cz.

2. Vypovédni dobu nechame béZet od prvniho dne nasledujictho kalendainiho mésice poté, co vypovéd’ prisla druhé strané. Pro pochybnosti o
doru¢eni jsme se domluvili, Ze si zagleme kopii vypovédi do kontaktnitho e-mailu, ve Vasem piipadé na nas zakaznicky servis.

Kdy nam miizete dat vypovéd’ s okamZitou platnosti?

3. Domluvili jsme se, ze ndm mizete dat vypovéd’ v nasledujicich pripadech poté, co jsme na to byli alesponi 14 dni pfedem upozornéni a stav jsme
nespravili:

a) V pripadeé, kdy Vam cely jeden mésic neuhradime najemné.
b) V ptipade, ze hrub¢ porusime nékterou svoji povinnost.

¢) V ptipadé vyuzivani Vasi Nemovitosti v rozporu s touto dohodou.

Co kdyz budete Nemovitost potiebovat diive?

4. Dohodli jsme se, ze Vam vratime Nemovitost dle dohody a potieby diive (tedy pfed fadnym skonenim najemniho vztahu), a to bez nutnosti
uvést néjaky specificky diivod. Pokud budete chtit vratit Nemovitost jiz béhem prvnich 24 mésicii trvani najmu, mame pravo na 100% slevu
znajemného za posledni mésic trvani najmu (za tento posledni mésic Vam tedy najem jiz nebudeme platit). Pokud budete chtit ukon¢it najemni
vztah jesté predtim, nez Vam zacneme platit najemné podle €L IV odst. 3, mame pravo na penale ve vysi jednoho garantovaného nejniz$iho
najemného podle ¢l. IV odst. 1. Tuto slevu (pfipadné toto penale) ndm nebudete muset poskytovat v pripadé, ze budete chtit Nemovitost vratit
piedéasné, protoze ji budete chtit prodavat a budete souhlasit s tim, ze Vam prodej Nemovitosti zprostiedkujeme my, respektive naSe sesterska
spole¢nost.

5. Vypovédni doba v tomto pripadé bude Cinit 4 mésice. My ovSem budeme délat vse, co bude v nasich silach, abychom Vam Nemovitost vratili
jeste pred uplynutim této doby. V pripadé, Zze se nam tedy podaii Nemovitost pfipravit k predani jesté pred uplynutim vypovédni doby,
mformujeme Vas minimaln¢ tyden pfedem o konkrétnim terminu tohoto diivéj$tho prfedani. Vy pak budete mit povinnost si v tomto terminu
Nemovitost prevzit a sou¢asné timto terminem také skon¢i najemni vztah a my jiz od tohoto terminu nemame povinnost platit ndjemné. |
v piipadé tohoto ujednani plati odst. 9 pism. a) tohoto ¢lanku ohledné 14 dnti na odstranéni vad.

Kdy Vam muze me dat vypovéd’ s vypovédni dobou 1 mésic?

6. Sluzba Garantovany najem kryje vlastnikiim nemovitostirizika spojena s najmem. Bohuzel mohou nastat situace, kdy, pokud se nedohodneme
jinak, Vam nebudeme schopni dodavat nase sluzby. Kdy?

V piipadé, Zze se stane neptedvidatelna situace, jako je zejména:

a. Zmeéna ekonomické situace na trhu, kdy ceny najmu na trhu nemovitych véci budou klesat vice, nez jsme schopni pokryt nasim cash flow
(o vice jak 5 %). Pokud by tato situace nastala, dolozime Vam ji zvefejn¢ dostupnych statistik ¢i cenovych map. Pfed tim, nez takto
ucinime, udélame vSe proto, aby nase spoluprace mohla i presto dal pokracovat. Nejdiive se sVami pokusime dohodnout na snizeni najmu
po dobu tohoto nezadouciho vykyvu na trhu, kdy slevu znajmu navrhneme tak, aby nepiesahla hranici, o kterou trh prokazatelné poklesl.
Pokud nam to umoznite, dokdaZzeme Vam nasi sluzbu zachovat v plné kvalité i ve Spatnych Casech.

b. Stagnace cen najmd, kdy se ceny najmi na nemovitostnim trhu obecné nebo v lokalité, kde se nachazi Nemovitost, nebudou zvySovat ani o
6 % za dva roky a my proto nebudeme schopni Vam zvySovat najemné tak, jak jsme se k tomu zavazali. Pokud by k této situaci doslo,
dolozime Vam ji s odkazem na riist cenové hladiny s ohledem na vyvoj ceny najemného u bytt, a to at’ uz na trovni celostatni (napt. tidaje
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Ceského statistického Gitadu), anebo lokalni.

c. Zmeéna politické situace (zména rezimu, zména pravidel v pronajimani.. .).

d. Vale¢ny konflikt, ekologicka havarie, pandemie apod.
Co kdyz najemni vztah skondi, ale budete si chtit nechat v Nemovitosti naSeho podnajemce?

7. Nase sluzba je funkéni diky kvalitng vybiranym podnajemciim a dlouhodobé spolupraci s majiteli bytt, je pro nas tedy dilezité, abychom se o
kazdy byt starali alespori 5 let. Pokud si budete chtit vzit Nemovitost zpét i s nami provéfenym podnajemcem, radi Vam s tim pomtizeme a
ptipravime Vam k tomu veskeré podklady, soucasné to ale pro nds bude znamenat finan¢ni ztratu. Z tohoto divodu jsme se dohodl, Ze pokud
dojde k ukonCeni ndjmu z Vasi strany, tedy Vy nam date vypoveéd’, piipadné s nami nebudete chtit prodlouzit tuto dohodu diive nez po 5 letech
trvani najemniho vztahu a budete si v Nemovitosti chtit nechat naseho podnajemce, uhradite ndm penale ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného. Vyse jednoho mési¢niho najemného pro tyto ucely bude odpovidat vysi nadjemného bezprostredné predchazejictho skonceni
najemniho vztahu.

8. 'V piipadeé, ze dojde ke stejné situaci, ovS§em najem bude ukoncen znasi strany, tedy my dame vypovéd’ Vam, pfipadné my nebudeme chtit
prodlouzit tuto dohodu nebo dojde k ukon€eni najmu z Vasi strany po vice nez 5 letech trvani najemntho vztahu a Vy sindsledné v Nemovitosti
budete chtit nechat naseho podnajemce, dohodli jsme se, Ze pendle bude ve vysi pouze jednoho mesicntho najemného. Vyse jednoho mési¢niho
najemného pro tyto ucely bude odpovidat vysi najjemného bezprostiedné predchazejiciho skon¢eni najemniho vztahu.

V jakém stavu Vam budeme Nemovitost vracet?

9.V den skon¢eni najmu od nas dostanete Nemovitost vyklizenou (mimo domluveny nabytek), vy¢isténou, bile Cerstvé vymalovanou a vratime
Vam ji zpét ve stejném stavu s piihlédnutim k béznému opotiebeni, jak jsme ji pfevzali od Vas. V piipade, kdy nebudeme mit dostatek ¢asu dat
Nemovitost do pozadovaného stavu, a to z diivodu, kdy nam podnédjemce nepreda Nemovitost ve stavu, jak je popsano v predchozi vété, dohodli
jsme se, ze mate povinnost vybrat si jednu z nize uvedenych moznosti:

a. Date ndm 14 dni na opravu Nemovitosti do dohodnutého stavu, a to bez naroku na thradu najemného po tuto dobu;

b. Pfedame Vam nevyklizenou Nemovitost okamzité pii skonceni najemniho vztahu a finanéné Vam vykompenzujeme nedostatky
Nemovitosti dle aktualniho ceniku dostupného na www.vasdomaci.cz.

Jak to bude v poslednim roce trvani dohody?

10. 'V piipadé, kdy v pribéhu trvani poslednich 12 mésicti ukon¢i podnajemce svoji smlouvuy, tak je pro nas jako najemce velmi komplikované zajistit
nového podnajemce na dobu krat$i nez 12 mésici. Proto jsme se dohodli, Ze v takovém piipads:

a. nam prodlouzite dohodu o takovou dobu, aby bylo mozné zajistit bydleni podnajemce alespoil po dobu 12 mésicti; nebo

b. mame pravo vypoveédét tuto dohodu predcasné, a to s jednomésiéni vypovédni dobou, pri¢emz vypovédni dobu nechame bézet od prvniho
dne nasledujictho kalendainiho mésice poté, co vypoved’ prisla druhé strané.

VI. Zavéretna ujednani
1. Tato Dohoda je sepsana ve 2 stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz jeden je ur¢en Pronajimateli a jeden Néjemci.
2. Ob¢ strany prohlasujeme, Ze jsme si tuto dohodu pred podpisem fadné piecetly, Ze s jejim obsahem souhlasime a Ze byla uzaviena po

vzajemném projednani, podle nasi svobodné a pravé viile, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek pro jednu
ze stran, na diikaz toho pripojujeme své vlastnoruéni podpisy
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3. Tato Dohoda nabyva platnosti a Gi¢innosti okamzikem podpisu v§emi jejimi u¢astniky. Timto dnem jsou jeji ucastnici svymi projevy vile vazani.
4. 'V piipadg, kdy budeme chtit tuto Dohodu jakkoliv ménit ¢i dopliiovat, udélame tak pouze pisemnymi dodatky podepsanymi Vami a nami.

5. 'V ptipadé ukonéeni této dohody z divodu ukonéeni ¢innosti Najemce (franchisové pobocky) nebo z diivodi na jeho strané, bude opravnén
prava a povinnosti z této dohody pfevzit postoupenim jiny subjekt certifikovany a obchodujici pod znackou Garantovany najem (dale také jen
"postupnik”), a to na zakladé oznameni Najemce stranam této dohody bez dalsiho odkladu a s prilozenim souhlasu postupnika.

6. V pripad¢, ze v zahlavi dohody je vyplnéna koresponden¢ni adresa, dohodli jsme se, Ze vSechny dokumenty budeme posilat pouze na tuto
adresu. Pokud dojde ke zméné tykajici se dorucovaci adresy uvedené v zdhlavi, vznikd smluvnim strandm povinnost tuto zménu oznamit
pisemné druhému tcastnikovi dohody. Pokud n€kterd ze smluvnich stran tuto svoji oznamovaci povinnost nesplni, povazuje se za adresu pro
dorucovani adresa uvedena v zahlavi dohody.

7. Pronajimatel bere na védomi, Ze najemce sjednava pojisténi na domacnost, a to v rozsahu pojistného plnéni, které je zvetejnéno na webovych
strankach najemce www.vasdomaci.cz. Déle jsme se dohodli, Ze pronajimatel ma povinnost sjednat a udrzovat pojisténi Nemovitosti, které je
povinen na vyzvani najemce kdykoli pfedlozit. Pronajimatel vyslovné prohlasuje, ze v piipadé poruseni tohoto ustanoveni (tj. nesjednani
pojisténi) si je védom své povinnosti uhradit pripadnou veskerou skodu treti osobé, ktery by mohla v této souvislosti vzniknout. Pronajimatel se
dale vzdava prava na nahradu Skody vic¢i ndjemci, a to v rozsahu nad ramec pojistného plnéni z pojiSténi, které je zvefejnéné na webu
www.vasdomaci.cz. Samotny narok na vymahani Skody po podnajemci timto ustanovenim neni dotcen.

Na co Vis dle zakona musime upozornit?
8. Dojde-li mezi stranami této dohody ke sporu, mate pravo na jeho mimosoudni feSeni. Navrh na mimosoudni feSeni sporu podle zdkona €.

634/1992 Sb., o ochrané spotfebitele, jste opravnén podat k Ceské obchodni inspekei. Veskeré podrobnosti k mimosoudnimu feseni jsou
uvedeny na webovych strankach www.coi.cz.

VII. Prohlaseni o zpracovani osobnich udaji, GDPR

Najemce timto prohladuje, Ze jsou mu znimy a dodrzuje zésady zpracovani osobnich udaji dle nafizeni GDPR. Ugel a pravni divod zpracovani osobnich
udajii uvedenych v této dohod¢ je pinéni pravnich a zakonnych povinnosti na strané Najemce. Blize o pravech a povinnostech smluvnich stran ve vztahu
ke zpracovani osobnich daji viz: www.garantovanynajem.cz

Podpisy

Za stranu pronajimatele

(Misto, datum DD/MM/RRRR)

Viktor Garant’ak

Za stranu Najemce

(Misto, datum DD/MM/RRRR)

Radovan Najemnik
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